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Taotleja kavandab renoveerida talle kuuluva administratiivhoone aripindadega korterelamuks, mille
tulemusena olemasoleva hoone kontoripinnad osaliselt renoveeritakse korteriteks ja ehitatakse imber
katusealused. Lisaks sellele ehitatakse krundi hoovi juurdeehitus. Taotleja planeerib renoveerimise
tulemusena kujundada administratiivhoone timber selliselt, et sinna tekivad praegu aripindadena
kasutuses olevate ruumide asemele korterid (eluruumid), ariruumid, parkimiskohad ja panipaigad.
Juurdeehitusse jaavad ainult parkimiskohad. Taotleja kavandab vo6randada renoveerimise tulemusena
valmivad korterid, ariruumid, parkimiskohad ja panipaigad eraldi miiigiesemetena.

Maksu- ja Tolliameti hinnang:

KMS § 2 I16ike 3 punktist 1 ndhtuvalt kasitatakse kinnisasjana kinnisasja tsiviilseadustiku tldosa
seaduse tahenduses, hoonestusodigust ja tehnovorku voi -rajatist asjadigusseaduse tahenduses, ehitist
kui vallasasja asjadigusseaduse rakendamise seaduse tdhenduses ja korteriomandit ning
korterihoonestusdigust korteriomandi- ja korterilihistuseaduse tahenduses. Seega tuleb nimetatud satte
kohaselt kasitleda igat taotluses margitud voorandatavat korteriomandit eraldi kinnisasjana.

KMS § 16 I6ike 2 punktis 3 nimetatud soetusmaksumuseks loetakse renoveeritava hoone bilansijargset
soetusmaksumust ja hoone soetamisega seotud teistel kuludel pohinevat soetusmaksumust koos
kapitaliseeritud hoone raamatupidamislikku vaartust suurendavate arenduskulude summaga. Seetdttu
on digustatud lugeda ka taotluses margitud renoveeritava administratiivhoone soetusmaksumuseks
renoveeritava hoone soetusmaksumust ja hoone arenduskulusid. Taotleja poolt nimetatud
administratiivhoone soetusmaksumus kogumis sisaldab kdigi vddrandatavate korteriomandite
soetusmaksumust. Kui seoses korteriomandite moodustamisega jagatakse olemasolev ehitis ning
moodustuvad uued kinnistud, mille oluliseks osaks on reaalosana ehitise osa (korter), siis tuleb taotlejal
teha arvestus, millega tuuakse vélja iga ehitise osa (korteri) soetusmaksumus.

KMS § 16 I6ike 2 punkti 3 tahenduses vbetakse parendamisega seotud kulutused arvesse ilma
kdibemaksuta ning need sisaldavad kaesoleval juhul sisse ostetava ehitusteenuse maksumust ilma
kdibemaksuta. KMS § 16 I6ike 2 punktis 3 satestatu kohaselt on ehitis voi selle osa (korter) oluliselt
parendatud, kui parendustega seotud kulutused liletavad vahemalt 10 protsenti ehitise voi selle osa
(korter) soetusmaksumust enne parendamist. Nimetatust tulenevalt peab taotleja leidma parenduste
osakaalu iga voorandatava korteriomandi kohta.

Maksuvabalt saab vodrandada korteriomandid, mille oluliseks osaks oleva reaalosa (korter)
parendamise kulude osakaal jaab alla KMS § 16 I6ike 2 punktis 3 satestatud piirmaarast. Kui
parendustega seotud kulutused liletavad vdhemalt 10 protsenti ehitise voi selle osa (korter)
soetusmaksumust enne parendamist, tuleb vastava korteriomandi vodrandamine maksustada
kaibemaksuga. Taotlejal on digus sisendkdibemaks proportsionaalselt maha arvata konkreetse
korteriomandi voorandamise maksustamisel tehtud arenduskuludelt ning hilisematelt ehituskuludelt.



Kinnistu hoovi ehitatava juurdeehituse (parkimismaja) maksumust ei véeta arvesse
renoveerimiskuludena KMS § 16 I6ike 2 punkti 3 tdhenduses administratiivhoone
renoveerimismaksumuses. Parkimishoones asuvate parkimiskohtade muiki tuleb maksustada
kaibemaksuga KMS § 16 I6ike 2 punkti 3 teise lause alusel.

Taotleja saab votta parast eelpoolnimetatud arvestuste tegemist seisukoha, kas renoveerimise
tulemusena valmivad eluruumid, driruumid ja panipaigad ning parkimiskohad (administratiivhoones) on
vOi ei ole kasitletavad oluliselt parendatuna KMS § 16 I6ike 2 punkti 3 tdhenduses. Vabatahtlikku
maksustamist saab kohaldada &ariruumide, panipaikade ning parkimiskohtade osas vastavalt KMS § 16
IGikele 3 ja §-ile 41",



